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ALLEGATO B

SCHEMA DI CONVENZIONE TIPO PER PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO


L'anno ____________________________ il giorno di ______________________ del mese di _____________________ in ____________, davanti a me Dottor __________________________________, Notaio iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Forli’-Cesena, con residenza in _________________________ sono comparsi:

· il Sig. _____________ nato a ______________il__________nella sua qualità di Responsabile del Settore Pianificazione Territoriale ed Ambiente del Comune di Savignano sul Rubicone e come tale, in nome e in rappresentanza del detto Comune per dare esecuzione alla deliberazione di G.C. n._________ del_____ e il il Sig. o Sigg.ri_________________ nato/i a ______________il_________ e residente/i a____________ C.F./P.I.__________ in qualità di proprietari/o nel presente atto in seguito denominato/i il/i “soggetto attuatore/i ”, si conviene e si stipula quanto segue:
PREMESSO
1.- che il soggetto/i attuatore/i_____________________ha/hanno in proprietà un’area  sita nel Comune di Savignano sul Rubicone  in via ____________________, della superficie complessiva di mq_______, area meglio individuata al Catasto del Comune di Savignano s/r, Sez____, FG._____ Mapp._______.

2.- che tale area è inclusa  nella zona_________del Piano Regolatore Generale  approvato con Delibera di G.P. n.8928 del 10.02.2004, per la quale il PRG richiede che l’utilizzo a scopo edificatorio sia subordinato a convenzionamento con la pubblica Amministrazione per l’ acquisizione delle aree per l’urbanizzazione primaria e secondaria;

3.- che in data___________ è stato presentato al Protocollo del Comune la Richiesta di Permesso di Costruire Convenzionato relativo al lotto/i da costruire e alle opere di urbanizzazione con relativo schema di convenzione e computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione;


e

(nel caso di comparto suddivisibile in piu’ stralci funzionali d’attuazione)

 uno schema urbanistico d’insieme con indicazione degli indici urbanistici ed edilizi, gli standard urbanistici, la  suddivisione dell’ambito in stralci funzionali e lo schema di convenzione;


( nel caso di comparto suddivisibile in piu’ stralci funzionali d’attuazione)
4.- che lo schema di convenzione con allegati lo schema urbanistico d’insieme, il progetto delle opere di urbanizzazione e il computo metrico, previo visto di congruità da parte del Settore LL.PP. è stato approvato con deliberazione della Giunta Comunale n________del__________;

 
(nel caso di comparto suddivisibile in piu’ stralci funzionali d’attuazione)

5.-che la convenzione  generale con atto del notaio  dott.___________in data___________ registrata e trascritta il________a_______n.____, prevede l’attuazione dl comparto in piu’ stralci funzionali da realizzarsi nei tempi fissati dalla stessa convenzione generale  e che la presente convenzione è relativa allo stralcio funzionale n.________ 
Tutto ciò premesso, considerato, descritto e da valere come parte integrante del presente atto, le parti come sopra specificate

S T I P U L A N O

la presente convenzione da trascriversi a cura del (soggetto/i attuatore/i) quale presupposto per il rilascio del permesso/i di costruire per le  opere di urbanizzazione e del/i permessi di costruire per i successivi interventi edilizi.

ART. 1 – OGGETTO


L’area oggetto di intervento è classificata nel PRG vigente come zona _____________  regolamentata dall’art. ________ delle norme di attuazione.

L’attuazione dovrà essere eseguita rispettando la classificazione del P.R.G. vigente come zona di ______  disciplinata dagli art.  ______ delle norme tecniche di attuazione, oltre ai vincoli di carattere generale dei vigenti Regolamento Edilizio Comunale e del Piano Regolatore Generale e la seguente specifica normativa:

- destinazione: ____________________________________________________________

- indici edilizi ed urbanistici :

· If = _______ indice di utilizzazione fondiaria da applicarsi alla superficie catastale dei singoli lotti 

· altezza massima degli edifici
ml _____

· distanza dai confini
 ml _____;

· parcheggi privati e pertinenziali 






   mq _____

· numero lotti: 
 n.______;

· aree per l’urbanizzazione primaria e secondaria
mq _____


· ------

Con il presente atto il soggetto/i attuatore/i, in qualità di proprietario/i, si impegna/no cedere le aree per le urbanizzazioni primarie e secondarie a realizzare le opere di urbanizzazione primaria, come specificato   nel presente atto all’art.2.

Il/i “Soggetto/i Attuatore/i”, si obbliga/no, per sé e per i suoi aventi diritto a qualsiasi titolo ad iniziare, previo ritiro del permesso di costruire, le opere di urbanizzazione di cui all’art.4 della convenzione e le opere relative al fabbricato/i entro 1 anno dal rilascio del permesso di costruire e a completarle antro 3 anni; in caso di inadempienza, dopo un’eventuale proroga di due anni concessa dal comune, per comprovati motivi, la validità della convenzione decade per le parti non realizzate, fermo restando acquisiti al comune le cessioni gratuite e il versamento degli oneri.   

I certificati di agibilità relativi ai permessi di costruire per l’intervento edilizio saranno rilasciati a seguito di collaudo e di cessione delle opere di urbanizzazione.

(nel caso di comparto con piu’ stralci funzionali d’attuazione )

Il termine stabilito per la costruzione e il completamento di tutti gli edifici previsti negli stralci funzionali diversi dal primo, per il quale valgono le disposizioni fissate nei precedenti capoversi , è di 10 anni dalla stipula della convenzione 

Il/i “Soggetto/i Attuatore/i”, si obbliga/no, per sé e per gli aventi diritto a qualsiasi titolo ad eseguire le opere di urbanizzazione di cui all’art.4 della convenzione entro i termini di validità della convenzione, ovvero entro dieci anni dalla data della stipula della convezione salvo quanto diversamente disposto dalla convenzione stessa e/o dagli elaborati facenti parte integrante dell’atto stipulato.

La realizzazione delle opere di urbanizzazione dovrà avvenire in modo completo e unitario per ciascun stralcio, prevedendo al contempo l’esecuzione di impianti primari e funzionali all’intera zona direttamente nel primo stralcio. La graduale esecuzione complessiva delle opere di urbanizzazione previste nello Schema Urbanistico Generale dovrà  avvenire sulla base di richiesta di Permesso di Costruire e nel rispetto di quanto stabilito dal presente atto. 

ART. 2 – ASSOLVIMENTO DEGLI STANDARDS E OBBLIGHI DEI LOTTIZZANTI

Il/ soggetto/i  attuatore/i ai sensi delle leggi L.R. 47/78 art.26 e art.39, L 1150 /42, L. 10/77, e delle norme del P.R.G. si obbliga/no per sé e per gli aventi causa a qualsiasi titolo a cedere gratuitamente al comune entro i termini stabiliti dal presente atto le aree a standards per le urbanizzazioni primarie e secondarie previste nel progetto, così come le opere stesse dopo la realizzazione a collaudo avvenuto .

Gli standards dovuti sulla base del vigente PRG risultano i seguenti per l’intera area/ comparto di attuazione :

· verde pubblico attrezzato: mq_____________

· parcheggio pubblico: mq  ____________
· viabilità: mq______________

(nel caso di comparto con piu’ stralci funzionali)

L’eventuale realizzazione del comparto per stralci funzionali, prevede l’assolvimento degli standards relativamente a  ciascun stralcio attuativo, nel rispetto dello Schema Urbanistico generale e in rapporto all’edificabilità attribuita a ciascuno stralcio; pertanto gli standards relativi all’intero comparto di attuazione vengono così suddivisi:

Stralcio n.1:

· verde pubblico attrezzato : mq ________

· parcheggi pubblici : mq __________

· viabilità: mq __________

Stralcio n.2:

· verde pubblico attrezzato : mq ______

· parcheggi pubblici : mq ________

· viabilità: mq _________

La superficie delle aree pubbliche da cedere (verde , parcheggio, viabilità) verrà più esattamente definita in fase di frazionamento da redigersi a cura e spese del/i soggetto/i attuatore/i.

Eventuali eccedenze non daranno corso a nessun indennizzo.

  ART. 2 BIS – COSTITUZIONE DI SERVITU’ PERPETUA DI USO PUBBLICO

           Il Sig.______    in qualità di _________  costituisce per sé e per gli aventi causa, a favore dell’Amministrazione Comunale di Savignano s/R , che accetta, la servitù perpetua di _____sull’area censita al NCT al Fg. ______ Mapp. ________di Mq. ________ così come meglio evidenziato con velatura ______ nella planimetria allegata al presente atto quale parte integrante e sostanziale ad ogni effetto di legge.

 Il proprietario garantisce il Comune per qualsiasi ragione e pretesa di terzi, ivi compresi gli inquilini o nuovi proprietari e si obbliga a comunicare agli eventuali successori ed acquirenti od aventi causa per qualsiasi titolo, nessuno escluso, l’esistenza della servitù ed i relativi atti di cui al presente atto.

ART. 3 – ONERI DI URBANIZZAZIONE DOVUTI

3.1 – Il/i “Soggetto/i Attuatore/i” si obbliga/no a versare come acconto a favore del Comune di Savignano S/R, contestualmente alla sottoscrizione del presente atto, parte dell’onere relativo alle opere di urbanizzazione secondaria dovuto per le aree di intervento così come sottodescritto, relative (da specificare) a: 

1) tutta l’area di comparto oggetto del progetto urbanistico;

2) parte dell’area di comparto e precisamente dello stralcio funzionale n. _______.

Tale acconto, risultante dall’applicazione delle tabelle vigenti, è pari a €. ___________ risultante dal prodotto dell’onere di U2 per le zone di ___________________ per mq. di S.U pertanto:

50% x (€./mq. _______ x Mq. ______)  = €. _________

La specifica dell’onere dovuto è stato calcolato considerando la S.U. indicata per ogni lotto o fabbricato come da tabella della tavola n____.
L’onere dovuto, relativo alle opere di urbanizzazione secondaria, come sopra calcolato è stato versato a favore del Comune di Savignano S/R in data ______ .

Il conguaglio è dovuto all’atto del ritiro del permesso di costruire dei fabbricati .
3.2 - Qualora risultino totalmente e/o parzialmente già esistenti le opere di urbanizzazione primaria, il/i “Soggetto/i Attuatore/I” versa/no come acconto a favore del Comune di Savignano, contestualmente alla firma della presente convenzione, gli oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria dovuti per l’area di intervento in oggetto, o calcolata come conguaglio degli oneri relativi alle opere già esistenti, risultante dall’applicazione delle tabelle parametriche vigenti.

L’importo dovuto è pari a €. ____________________ risultante dal prodotto dell’onere o della percentuale di U1 per le zone di _____________________, per i mq. di S.U. pertanto:

€/mq. _______________ x (% di U1) x mq. __________ x 50% = € ________________ (totale). E’ comunque dovuta la quota di onere (U1) afferente alla depurazione, in unica soluzione, al rilascio dei permessi di costruire dei fabbricati.

La specifica, per ogni singolo lotto dell’onere dovuto è stato  calcolato come da tabella allegata alla presente convenzione .

L’onere dovuto, relativo alle opere di urbanizzazione primaria come sopra calcolato è stato versato a favore del Comune di Savignano in data _________.

Il costo di costruzione di cui all’art.27 L.R. 31/2002 sarà versato al comune al momento del rilascio del Permesso di costruire relativo ai diversi lotti previsti dal Progetto Urbanistico generale con le tariffe in vigore in quel momento.

In riferimento alla  richiesta di monetizzazione totale o parziale degli standards, avanzate dal/i “Soggetto/i Attuatore/I” ai sensi dell’art. 25 delle N.d.A. del P.R.G. vigente, e accettata in sede di approvazione della presente convenzione da parte del Consiglio Comunale, il/i “Soggetto/i Attuatore/i” dovrà/nno corrispondere a fronte della mancata cessione delle aree e relative opere, alla firma della presente convenzione, l’importo di € _________________ , determinato dalla somma degli importi sotto riportati e così calcolati:

Sup. standards monetizzati

Superficie standard di (verde/parcheggio Mq. ________ x (prezzo unitario) €/mq ________________ = € _______________

(Il prezzo unitario sopra citato è quello indicato dalla delibera di C.C. N°. …………del ……………. e successivi aggiornamenti).

Al suddetto costo  va sommato il costo per l’attrezzatura dell’area pari ad €/mq. ____________ per mq _________un importo complessivo di € ____________ .

L’importo sopra citato, è stato versato a favore del Comune di Savignano s/R  in data __________________ .

ART. 4 – PRESCRIZIONI PER LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE: VIABILITA’, PARCHEGGI, VERDE PUBBLICO E PUBBLICA ILLUMINAZIONE 

Il/isoggetto attuatore/i si obbliga/no e s’impegna/no a propria cura e spese:

· a realizzare la viabilità pubblica di progetto, i parcheggi pubblici completi di illuminazione , il verde attrezzato a perfetta regola d'arte, secondo le planimetrie di progetto e le prescrizioni tecniche esecutive impartite dal Settore LL.PP.  e secondo i pareri degli enti competenti;  

· a sistemare e attrezzare le aree a verde pubblico complete di riporto di terreno, livellamento, spianamento, semina, messa a dimora di piante e attrezzature;

Il/isoggetto attuatore/i s’impegna/no a propria/e cura e spese ad eseguire eventuali lavori di modifica non sostanziale dei parcheggi  e viabilità all’interno del comparto qualora tali modifiche  si rendano necessarie per garantirne la funzionalità o qualora si riscontrino particolari problemi di viabilità al momento non valutabili.


E' a carico del/i soggetto/i attuatore/i ogni onere per il mantenimento e manutenzione degli impianti fino all'assunzione degli stessi in carico al Comune.

Fino alla cessione delle aree pubbliche sarà a carico del lottizzante il rispetto delle normative vigenti in materia di sicurezza.

ART. 4 bis– VARIANTI ALLO SCHEMA URBANISTICO GENERALE

Minime modifiche dello schema urbanistico generale ,accorpamenti o suddivisione dei lotti non costituiscono variante essenziale a condizione che siano rispettati gli indici di If, e che siano stabilite e approvate le modalità di esecuzione dei nuovi impianti dal settore LLPP .


Nei limiti delle normali tolleranze di misurazione, in fase di frazionamento sono consentite lievi variazioni alla dimensione e superficie dei lotti; alle reali dimensioni risultanti dal frazionamento andranno applicati gli indici di utilizzazione fondiaria If specificati sui singoli lotti. 

ART. 5– MODALITA’ DI ATTUAZIONE DELL’INTERVENTO URBANISTICO

Per l'attuazione degli interventi edilizi il /i soggetto/i attuatore/i si riserva/no di agire in proprio o di delegare eventuali acquirenti o aventi causa.


L’esecuzione delle opere di urbanizzazione è subordinata al rilascio di specifico permesso di costruire , e sarà soggetta a controllo diretto del Comune , i cui tecnici avranno libero accesso in cantiere.

I certificati di agibilità relativi ai permessi di costruire per l’intervento edilizio saranno rilasciati a seguito di collaudo e di cessione delle opere di urbanizzazione e/ o comunque garantito il corretto funzionamento delle reti e dell’accessibilità.


Preventivamente all'inizio dei lavori il /i soggetto/i attuatore/i è/sono obbligato/i a dotarsi di autorizzazione di occupazione di suolo pubblico per il cantiere qualora sia necessario. 


Durante l'esecuzione dei lavori il,/i soggetto/i attuatore/i dovra/nno attenersi alle norme tecniche esecutive predisposte dall'Servizio Opere Pubbliche  col quale dovranno essere concordate preventivamente eventuali varianti in corso d'opera e dovrà comunicare al Servizio Opere Pubbliche gli stati di avanzamento del cantiere secondo tempi e modalità indicate nelle prescrizioni tecniche allegate onde consentire verifiche in corso d’opera.

Il/i soggetto attuatore/i si obbliga/no a salvaguardare la pubblica incolumità, la sicurezza dei cantieri e a ripristinare gli eventuali danni a terzi nonché a delimitare l’area di cantiere con strutture e materiali decorosi e con l’apposizione di pannelli illustrativi del progetto in corso.

ART. 6 - GARANZIE


A garanzia della perfetta esecuzione e completamento delle opere di urbanizzazione previste per ciascuno stralcio, il/isoggetto/i attuatore/i si impegna/no a costituire apposita fideiussione a prima richiesta a favore del Comune a garanzia  della realizzazione delle opere di urbanizzazione con relativa cessione delle aree.

La fidejussione sarà valida fino a quando non ne sarà stato dato ampio e formale scarico da parte dell’Ente garantito.



La garanzia per le opere di urbanizzazione, come riportate all’art. 3.1 della presente scrittura, è pari al 100% del valore di massima stimato per la loro realizzazione, come da computo metrico presentato dal soggetto attuatore e verificato, per accettazione , dal Settore Lavori Pubblici del Comune di Savignano  s/R.



Il/i soggetto attuatore/i ha/nno costituito garanzia mediante polizza fidejussoria a prima richiesta rilasciata da ______________________ in data ___________, pari a € ____________ corrispondente all’ammontare sopra citato così calcolato:



(U1) € ___________ pari al 100% del costo delle opere di urbanizzazione di cui al punto 3.1.
Ne consegue che il rilascio dei singoli permessi di costruire per le opere di urbanizzazione saranno subordinati alla preventiva costituzione della fideiussione sopra citata. Lo svincolo di tale garanzia avverrà solo con lettera liberatoria del Comune a completamento dei lavori previo collaudo favorevole degli stessi e adempimento di tutti gli obblighi convenzionali. Lo svincolo della garanzia avverrà per il 95% a completamento delle opere di urbanizzazione /extrastandards, previo collaudo favorevole e adempimento di tutti gli obblighi convenzionali; il restante 5%  verrà svincolato entro i succesivi due anni e comunque ad avvenuto attecchimento delle piantumazioni.

ART. 7 – COLLAUDI E CESSIONI

Entro 6 (sei mesi) dall’ultimazione dei lavori, le opere di urbanizzazione dovranno essere collaudate da tecnico nominato dall’Amministrazione Comunale e a spese dei lottizzanti. 

Dopo l’approvazione del collaudo il Comune potrà prendere in consegna le aree e le opere che, entro 3 mesi dovranno essere cedute gratuitamente con ogni onere di stipula a carico del lottizzante 

Qualora il collaudo non dia esito favorevole, o qualora entro i termini di validità della convenzione si verifichi una immotivata sospensione dei lavori che possa causare pericolo per la pubblica incolumità o che contrasti con ragioni di interesse pubblico e di decoro, o in caso di mancata ultimazione dei lavori entro i termini assegnati, il Comune diffiderà il lottizzante ad eseguire le opere mancanti o a regolarizzare quelle male eseguite nel tempo tecnico strettamente occorrente.


In caso di inadempienza alla diffida, il Comune provvederà d'ufficio, incamerando il relativo deposito cauzionale e annettendosi le aree.

Analoga procedura verrà seguita in caso di mancata ultimazione dei lavori entro i termini assegnati.

ART. 8 – PERMESSI DI COSTRUIRE
I permessi di costruire per realizzare i nuovi fabbricati, subordinati al rispetto di tutte le leggi e disposizioni in materia, saranno rilasciati contestualmente o dopo l'inizio effettivo dei lavori di urbanizzazione; i certificati di agibilità relativi ai permessi di costruire rilasciati per l’intervento edilizio, saranno rilasciati a seguito di collaudo e di cessione delle opere di urbanizzazione e/ o comunque garantito il corretto funzionamento delle reti e dell’accessibilità.


All'atto del rilascio dei permessi di costruire sui singoli lotti, i titolari degli stessi dovranno versare il rimanente degli oneri U2, e il costo di costruzione previsti dagli art. 27 – 28 –29 della L.R. 25/11/02 n°31, commisurati alla reale superficie e caratteristiche dell'intervento . 


ART. 9 – PUBBLICITA’ 

Il/i soggetto/i attuatore/i si obbliga/no a rendere edotti gli aventi causa a qualsiasi titolo del contenuto della presente convenzione, riportandone esplicito riferimento negli atti di compravendita.

ART. 10 – INOSSERVANZE

Nei casi di inosservanza degli obblighi assunti con la presente convenzione si applicano le sanzioni previste dal Titolo IV Parte I del DPR 06/06/2001 n. 380.


La modificazione delle destinazioni d'uso senza permesso di costruire costituisce inosservanza alle vigenti norme ed equivale e produce gli effetti della esecuzione di opere in assenza di permesso di costruire, per cui sono applicabili le sanzioni previste dal Titolo IV Parte I del DPR 06/06/2001 n. 380.

ART. 11 - SPESE


Le spese relative alla presente convenzione, alla sua registrazione e trascrizione nei Registri Immobiliari, sono interamente a carico del /i soggetto/i attuatore/i.

  Letto, approvato e sottoscritto.

IL SOGGETTO ATTUATORE








p. IL COMUNE DI Savignano sul  Rubicone 









Il Responsabile del Settore


Nota : la convenzione riporterà i soli articoli specifici, pertanto dalle specifiche convenzioni saranno cassati gli artt. Riportati dalla presente “convenzione tipo”, superflui e/o ininfluenti.
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